Российская Федерация
Иркутская область 
Нижнеилимского района
АДМИНИСТРАЦИЯ
Березняковского сельского поселения
ПОСТАНОВЛЕНИЕ

        От  10.12.2012 года  № 88               

      п. Березняки

   « Об утверждении  административного регламента
 администрации Березняковского сельского поселения 

Нижнеилимского района  «действия по введению в оборот земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей долевой собственности»».
 

          В соответствии с Федеральным законом от 06.10.2003 № 131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом муниципального образования Березняковского сельское поселение Нижнеилимского района. 

ПОСТАНОВЛЯЮ:
 

1.       Утвердить прилагаемый административный регламент администрации Березняковского сельского поселения Нижнеилимского района «действия по введению в оборот земель сельскохозяйственного назначения, находящихся в общей долевой собственности».

2.   Настоящее постановление вступает в силу со дня его опубликования в Вестнике Березняковского сельского поселения.

3. Контроль за исполнением настоящего Постановления оставляю за собой.

 

 Глава Березняковского сельского поселения:                             А.П.Ефимова  

                                                                  

Исполнитель: Путилина В.П.
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1. Основные термины и определения

     Исходя из норм действующего законодательства в настоящем Регламенте 

применяются следующие термины: 

       Земельная доля 

1. Условная часть площади земельного участка сельскохозяйственного 

назначения, находящегося на праве общей долевой собственности, не имеющая границ 

на местности, характеризующаяся количественным и качественным выражением, 

правом, на которую обладает конкретное лицо. 

      Невостребованная земельная доля - земельная доля, принадлежащая на праве 

собственности гражданину, который не передал эту земельную долю в аренду или не 

распорядился, ею иным образом в течение трех и более лет подряд. 

       Проект межевания – документ, подготавливаемый кадастровым инженером, 

определяющий  предполагаемые размеры и местоположение границ земельного 

участка (земельных участков), находящегося в долевой собственности, и (или) его 

частей до начала их выделения в натуре. 

      Межевой план - документ, необходимый для постановки земельного участка на 

кадастровый учет, который составлен на основе кадастрового плана соответствующей 

территории или кадастровой выписки о соответствующем земельном участке и в 

котором воспроизведены определенные внесенные в государственный кадастр 

недвижимости сведения и указаны сведения об образуемом земельном участке или 

земельных участках, либо о части или частях земельного участка, либо новые 

необходимые для внесения в государственный кадастр недвижимости сведения о 

земельном участке или земельных участках. 

      Государственная регистрация прав на недвижимое имущество и сделок с 

ним – юридический акт признания и подтверждения государством возникновения, 

ограничения (обременения), перехода или прекращения прав на недвижимое 

имущество в соответствии с Гражданским кодексом Российской Федерации. 

2 . Полномочия органов местного самоуправления, находящихся в долевой
собственности, установленных Федеральным законом
        С 1 июля 2011 года вступили в силу изменения в Федеральный закон от 24 июля 

2002 года № 101-ФЗ «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», 

внесенные Федеральным законом от 29 декабря 2010 года № 435-ФЗ «О внесении 

изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации в части 

совершенствования оборота земель сельскохозяйственного назначения». 

      Указанным законом установлены следующие полномочия органов местного 

самоуправления поселений (городских округов) по упорядочению земель 

сельскохозяйственного назначения, находящихся в долевой собственности (в случае, 

если долевой земельный участок расположен на межселенных территориях 

полномочия исполняют органы местного самоуправления муниципальных районов): 

        1) составление перечня участников долевой собственности (пункт 9 статьи 

14.1 Федерального закона); 

       2) составление списка лиц, земельные доли которых могут быть признаны 

невостребованными, обеспечение ознакомления с ним участников долевой 

собственности (статья 12.1 Федерального закона); 

       3) участие в составлении проекта межевания земельного участка, находящегося в долевой собственности (пункт 6 статьи 13.1, пункт 4 статьи 19.1 

Федерального закона), 

       4) организация и проведение общих собраний участников долевой собственности (статья 14.1 Федерального закона); 

       5) обращение в суд с требованием о признании права муниципальной собственности на невостребованные земельные доли (пункт 8 статьи 12.1 

Федерального закона); 

       6) распоряжение земельными долями, находящимися в муниципальной собственности: обеспечение продажи земельных долей, от которых отказались собственники сельскохозяйственным организациям или крестьянским (фермерским) 

хозяйствам, использующим долевой земельный участок (пункт 4 статьи 12 Федерального закона); выделение земельного участка в счет земельных долей, находящихся в муниципальной собственности, и предоставление его в собственность или аренду сельскохозяйственным организациям или крестьянским (фермерским) 

хозяйствам, использующим долевой земельный участок (пункт 5.1 статьи 10 Федерального закона); 

      7) хранение копий проекта межевания долевого земельного участка, протоколов общих собраний, выдача копий и выписок из них заинтересованным лицам (статья 14.1 Федерального закона). 
2.1 . Составление перечня участников долевой собственности и списка лиц,

земельные доли которых могут быть признаны невостребованными, обеспечение

ознакомления с ним участников долевой собственности
      Составление актуального перечня участников долевой собственности к моменту 

проведения общего собрания участников долевой собственности является наиболее 

длительным, подготовительным, но необходимым этапом работы с долевыми землями. 

    Истекшее время изменило состав собственников земельных долей, установленный правовыми актами главы муниципальных образований в период земельной реформы и без проведения данной работы невозможно ни проведение общих собраний, ни выявление невостребованных земельных долей, ни распоряжение долевыми землями. 

     Перечень участников долевой собственности должен содержать информацию 

о фамилии, имени, отчестве гражданина или наименовании юридического лица, месте 

регистрации (местожительстве) или адресе юридического лица, серии и номере 

свидетельства о праве собственности на землю и дате его выдачи, размере доли в 

натуральном выражении (в га или кв.м.). 

       Документом, являющимся основанием для составления перечня участников 

долевой собственности к моменту проведения общего собрания, является список лиц, 

имеющих право на земельную долю, являющийся приложением к правовому акту 

органа местного самоуправления 90-х годов (как правило, к постановлению главы 

муниципального образования) о передаче земель в собственность граждан). 

      Дальнейшая работа направлена на уточнение этого списка путем получения 

возможной информации от граждан, получения информации о зарегистрированных 

правах на земельные участки в территориальном отделе Управления Федеральной 

службы по государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской 

области (далее – Управления Росреестра по Иркутской области), получения 

информации о факте смерти собственника земельной доли в Управлении по делам 

ЗАГС по Иркутской области (районном отделе), получения информации о наследниках и принятии им наследства в нотариальных конторах. 

      Проводимая работа по составлению перечня участников долевой собственности 

к моменту проведения общего собрания должна носить не только технический характер, но и преследовать цель выявления намерений участников долевой собственности в отношении распоряжения земельными долями, дачи им рекомендаций по распоряжению земельными долями с учетом необходимости сохранения целевого назначения земель и использования их для сельскохозяйственного производства. 

       В этих целях перед началом взаимодействия с гражданами органу местного самоуправления целесообразно определиться в использовании какой площади долевых земель заинтересованы местные сельскохозяйственные товаропроизводители и на каком праве они предполагают ее использование (право аренды, право собственности путем купли-продажи земельной доли и т.д.). 

       Сбор наиболее точной информации о намерениях всех участников долевой собственности в отношении распоряжения земельными долями позволит в дальнейшем подготовить и утвердить на общем собрании проект межевания долевых земель с большой вероятностью отсутствия возражений со стороны участников долевой собственности, а также предотвратит проблемы с последующим выделением земельных участков в счет земельных долей. 

         Одновременно с составлением списка участников долевой собственности, выявлением их намерений в отношении распоряжения земельными долями составляется список лиц, земельные доли которых могут быть признаны невостребованными (по основанию указанному в пункте 1 статьи 12.1 Федерального закона), и земельных долей, которые могут быть признаны невостребованными (по основаниям, указанным в пункте 2 статьи 12.1 Федерального закона) (далее вместе именуемые - список невостребованных земельных долей). 
        В соответствии с пунктом 1 статьи 12.1 Федерального закона невостребованной земельной долей может быть признана земельная доля, принадлежащая на праве собственности гражданину, который не передал эту земельную долю в аренду или не 

распорядился ею иным образом в течение 3-х и более лет подряд. При этом земельные доли, права на которые зарегистрированы в соответствии с Федеральным законом от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним», не могут быть признаны невостребованными земельными долями по этому основанию. 

        В соответствии с пунктом 2 статьи 12.1 Федерального закона невостребованной 

земельной долей может быть признана также: 

           1) земельная доля, сведения, о собственнике которой не содержатся в принятых 

до дня вступления в силу Федерального закона от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О 

государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» правовых актах органа местного самоуправления о передаче земель в собственность граждан; 

          2) земельная доля, собственник которой умер и отсутствуют наследники как по 

закону, так и по завещанию, или никто из наследников не имеет права наследовать, или все наследники отстранены от наследования, или никто из наследников не принял наследства, или все наследники отказались от наследства и при этом никто из ни не указал, что отказывается в пользу другого наследника. 

         Список невостребованных земельных долей должен содержать информацию о фамилии, имени, отчестве гражданина, серии и номере свидетельства о праве собственности на землю и дате его выдачи (в случае наличия такой информации), размере доли в натуральном выражении (в га или кв.м.), об основании признания земельной доли невостребованной.
            Информация о невостребованных земельных долях также будет использована 

при подготовке проекта межевания долевых земель. 

       Составив список невостребованных земельных долей, орган местного самоуправления за 3 месяца до созыва общего собрания: 

         1) опубликовывает указанный список в Вестнике Березняковского сельского поселения, предназначенном для опубликования правовых актов органа местного самоуправления, 

         2) размещает указанный список на своем официальном сайте в сети «Интернет» 

(при его наличии, в случает отсутствия – на официальном сайте органа местного 

самоуправления муниципального района»), 

        3) размещает указанный список на информационных щитах, расположенных на 

территории Березняковского сельского поселения. 

       Лица, считающие, что они или принадлежащие им земельные доли необоснованно включены в список невостребованных долей, вправе представить в письменной форме возражения в администрацию Березняковского сельского поселения по месту расположения земельного участка, находящегося в долевой собственности, и заявить об этом на общем собрании участников долевой собственности. Такие заявления являются основанием для исключения указанных лиц и (или) земельных долей из списка (пункт 6 статьи 12.1 Федерального закона). 

        Принятие органом местного самоуправления поселения (городского округа) мер 

по ознакомлению со списком невостребованных земельных долей наибольшего количества участников долевой собственности позволит наиболее организованно и 

быстро принять решение об утверждении списка на общем собрании участников 

долевой собственности. 

          Список невостребованных земельных долей представляется органом местного 

самоуправления поселения (городского округа) на утверждение общему собранию 

участников долевой собственности. 

          В случае, если общим собранием в течении 4-х месяцев со дня опубликования 

указанного списка не утвержден список невостребованных земельных долей, орган 

местного самоуправления поселения (городского) округа вправе утвердить такой список самостоятельно (пункт 7 статьи 12.1 Федерального закона). 

          При этом, исходя из статей 12.1, 14.1 Федерального закона, орган местного самоуправления должен предпринять все возможные меры для утверждения списка 

невостребованных земельных долей общим собранием участников долевой собственности. 
2.2. Участие в составлении проекта межевания земельного

участка, находящегося в долевой собственности
        Составив перечень участников долевой собственности и список невостребованных земельных долей, выяснив информацию о намерениях участников долевой собственности в отношении распоряжения своими земельными долями, орган местного самоуправления поселения (городского) округа располагает информацией, необходимой для составления проекта межевания долевых земель, и несет обязанность по предоставлению указанной информации (пункт 4 статьи 19.1 Федерального закона). 

            До 1 июля 2012 года право обеспечения подготовки проекта межевания долевого земельного участка и его утверждения предоставлено участникам долевой собственности, после указанного срока обеспечение подготовки проекта межевания будет являться обязанностью органа местного самоуправления поселения (городского округа) (пункт 3 статьи 19.1 Федерального закона). 

          В период с 1 июля 2011 года по 1 июля 2012 года информация, необходимая для 

составления проекта межевания, которой располагает орган местного самоуправления 

поселения (городского округа) в результате проведенной работы, может быть предоставлена лишь определенному лицу при наличии определенных условий. В соответствии с пунктом 4 статьи 19.1 Федерального закона указанная информация предоставляется уполномоченному общим собранием участников долевой собственности лицу на основании его заявления, к которому приложены документы, подтверждающие наступление следующих условий: 

         1) принятие общим собранием решения о подготовке проекта межевания земельных участков; 

        2) принятие общим собранием решения об уполномоченном лице, указанном в подпункте 6 пункта 3 статьи 14 Федерального закона; 

        3) заключение договора на подготовку проекта межевания земельных участков. 

        Таким образом, для подготовки проекта межевания требуется соответствующее волеизъявление участников долевой собственности. Федеральный закон не предоставил в указанный период органу местного самоуправления поселения возможность самостоятельно начать составление проекта межевания, определить заказчика проекта межевания, снабдить его необходимой информацией, и предоставить проект межевания на утверждение общим собранием наряду с утверждением списка невостребованных земельных долей. Исходя из рассмотренных норм Федерального закона изначально требуется принятие общим собранием решения о необходимости подготовки проекта межевания; о том, кто будет заказчиком проекта межевания; об уполномоченном лице, указанном в подпункте 6 пункта 3 статьи 14 Федерального закона; и уже потом, после получения уполномоченным лицом значимой для составления проекта межевания информации от органа местного самоуправления поселения (городского округа), необходимо проведение общего собрания об утверждении проекта межевания. 

       Заказчиком проекта межевания может быть любое лицо. Такими лицами могут быть сами участники долевой собственности, сельскохозяйственные товаропроизводители, заинтересованные в использовании долевых земель, и другие 

лица. 

       Однако, право определить кто будет заказчиком проекта межевания в рассматриваемый период может лишь общее собрание участников долевой собственности, что должно быть отражено в его решении. 

        Роль органа местного самоуправления поселения (городского округа) заключается в том, что необходимо оценить кто сможет выступить заказчиком проекта межевания, и внести предложения о соответствующем лице на утверждение общему собранию участников долевой собственности. 

         Заказчик заключает договор на составление проекта межевания с кадастровым инженером (пункт 2 статьи 13.1 Федерального закона). Уполномоченное лицо, указанное в подпункте 6 пункта 3 статьи 14 Федерального закона, получает необходимую для составления проекта межевания информацию в органе местного самоуправления поселения (городского округа), передает ее заказчику, кадастровому инженеру. 

       Проект межевания должен быть составлен в соответствии с требованиями, установленными приказом Минэкономразвития России. Федеральным законом в числе 

основных требований к содержанию проекта межевания, установлено наличие сведений о земельных участках (площади, местоположении), выделяемых в счет земельных долей, находящихся в муниципальной собственности (невостребованные земельные доли и доли, от которых отказались собственники), и о земельных участках, право общей собственности на которые сохраняется или возникает (пункт 1 статьи 13.1 Федерального закона). 

          В соответствии с пунктом 6 статьи 13.1 Федерального закона кадастровый инженер обязан обеспечить участникам долевой собственности, органу местного самоуправления поселения (городского округа), заказчику кадастровых работ возможность ознакомиться с этим проектом. Заинтересованные лица, орган местного самоуправления поселения (городского округа) вправе представить предложения о доработке проекта межевания. Срок ознакомления с проектом межевания должен быть не менее 30 дней до дня его утверждения общим собранием. 

        Ознакомление с проектом межевания обеспечивается путем публикации извещения о месте и порядке ознакомления с проектом межевания в местном средстве массовой информации, предназначенном для опубликования правовых актов органа местного самоуправления. Представляется целесообразным также размещать указанное извещение на информационных щитах в поселении. 

         Извещение должно содержать сведения, предусмотренные пунктом 8 статьи 

13.1 Федерального закона. 

        Согласно пункту 8 статьи 13.1, пункту 3 статьи 14 Федерального закона заинтересованные лица могут внести предложения о доработке проекта межевания как на стадии его подготовки, так и на общем собрании участников долевой собственности. 

        Однако, в целях экономии временных, трудовых и иных затрат на проведение общих собраний участников долевой собственности органу местного самоуправления поселения (городского округа) целесообразно предпринять все возможные меры для согласования проекта межевания преобладающим большинством участников долевой собственности на стадии его подготовки, что обеспечит в дальнейшем наиболее быстрое утверждение проекта межевания на общем собрании, предотвратит возникновение разногласий, не потребует доработки проекта межевания и повторного проведения общего собрания для его утверждения. 

       Возможно применение такой формы обсуждения в целях доработки проекта межевания как сельские сходы (при участии кадастрового инженера). 

       Дальнейшие кадастровые работы в отношении выделяемых в счет земельных долей земельных участков, земельных участков для передачу в аренду и прочие действия в отношении долевых земель будут проводиться в соответствии с утвержденным общим собранием проектом межевания долевых земель. 

2.3. Организация и проведение общих собраний участников долевой

собственности, хранение протоколов общих собраний, проекта межевания,

выдача копий и выписок из них
         Проанализировав полномочия общего собрания участников долевой собственности, предусмотренных пунктом 5 статьи 12.1, пунктом 5 статьи 13.1, пунктом 3 статьи 14, подпунктами 1, 2 пункта 4 статьи 19.1 Федерального закона, можно сделать вывод о необходимости проведения в период с 1 июля 2011 года до 1 июля 2012 года следующих общих собраний участников долевой собственности в целях упорядочения долевых земель сельскохозяйственного назначения: 

         1) первое общее собрание, посвященное решению вопросов: 

         - об утверждении списка невостребованных земельных долей; 

         - о передаче части долевого земельного участка в аренду, об условиях договора 

аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности (его части); 

        - об условиях установления частного сервитута в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности (в случае необходимости); 

       - об утверждении расчета размера земельных долей в целях выражения их единым способом, если ранее данные доли были выражены разными способами; 

      - о подготовке проекта межевания (в том числе определение заказчика проекта межевания, предварительное определение местоположения частей долевого земельного участка, предназначенных для предоставления в аренду, для выделения земельных участков гражданам в счет земельных долей, для выделения невостребованных земельных долей и долей, от которых отказались собственники, и прочих); 

     - о лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, одновременно являющихся границей долевого земельного участка, при обращении с заявлением о проведении государственного кадастрового учета или государственной регистрации прав на недвижимое имущество в отношении долевого земельного участка, и образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного земельного участка или соглашения об установлении частного сервитута, в том числе об объеме и о сроках таких полномочий;  

     2) второе общее собрание, посвященное утверждению проекта межевания, перечня собственников образуемых земельных участков и размеров их долей. 

     Правом инициативы созыва общего собрания участников долевой собственности обладают (пункт 1статьи 14.1Федерального закона): 

    - участники долевой собственности; 

    - лица, использующие долевой земельный участок в целях производства сельскохозяйственной продукции; 

    - орган местного самоуправления поселения (городского округа). 

      Орган местного самоуправления поселения (городского округа) обязан известить участников долевой собственности о проведении общего собрания не позднее, чем за 40 дней до даты его проведения посредством: 

       1) опубликования соответствующего сообщения в Вестнике Березняковского сельского поселения, предназначенном для опубликования правовых актов органа местного самоуправления, 

     2) размещения соответствующего сообщения на своем официальном сайте в сети «Интернет» (при его наличии, в случае отсутствия – на официальном сайте администрации Березняковского сельского поселения Нижнеилимского района. 

     3) размещения сообщения на информационных щитах, расположенных на территории Березняковского сельского поселения.
       Требования к содержанию сообщения о проведении общего собрания участников долевой собственности установлены пунктом 3 статьи 14.1 Федерального закона. 

        В соответствии с пунктом 5 статьи 14.1 Федерального закона общее собрание считается правомочным в случае присутствия на нем участников долевой собственности, составляющих не менее чем 20 % их общего числа или, если способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности, владеющих более чем 50% таких долей. 

       В случае, если количества существующих участников долевой собственности не 

достаточно для обеспечения правомочности общего собрания в соответствии с общим 

правилом, допускается установление правомочности общего собрания в количестве менее чем 50% участников долевой собственности, не включенных в список невостребованных земельных долей (пункт 6 статьи 14.1 Федерального закона). То есть Федеральный закон устанавливает возможность исключения участников долевой собственности, доли которых включены в список невостребованных долей, из общего количества дольщиков в целях обеспечения правомочности общего собрания. Эта норма является принципиальным отличием от положений Федерального закона в прежней редакции. 

       Решения принимаются открытым голосованием и считаются принятыми, если за них проголосовали участники общего собрания, владеющие в совокупности более чем 50 % долей общего числа долей собственников, присутствующих на общем собрании (при условии, что способ указания размера земельной доли допускает сопоставление долей в праве общей собственности на этот земельный участок), или большинство участников общего собрания. 

       Требования об определении единым способом размеров земельных долей в целях подсчета голосов на общем собрании установлены пунктом 3 статьи 15 Федерального закона. 

      Принятые решения оформляются протоколом в соответствии с требованиями, установленными пунктом 11 статьи 14.1 Федерального закона. 

       Орган местного самоуправления поселения (городского округа) в лице уполномоченного должностного лица несет следующие полномочия по проведению общих собраний участников долевой собственности (пункт 10 статьи 14.1 Федерального закона): 

     1) удостоверяет полномочия присутствующих на общем собрании лиц, несет ответственность за обеспечение допуска к голосованию (только лица, представившие документы, удостоверяющие личность и право на землю, подтверждающие их полномочия, могут принять участие в голосовании); 

    2) председательствует на общем собрании, если иной председатель не избран; 

    3) составляет и подписывает протокол общего собрания; 

   4) участвует в обсуждении вопросов с правом совещательного голоса. 

           Также орган местного самоуправления поселения (городского округа) несет обязанности по хранению перечня участников долевой собственности, предложений участников долевой собственности об изменении размеров земельных долей, выраженных единым способом в соответствии со статьей 15 Федерального закона (если ранее доли были выражены разными способами), протоколов и иных документов общих собраний (пункт 9 статьи 14.1 Федерального закона), копий проекта межевания (пункт 12 статьи 14.1 Федерального закона). 

        Заверенные уполномоченным должностным лицом администрации Березняковского сельского поселения выписки из указанных документов и их копии выдаются любому заинтересованному лицу в 3-х дневный срок со дня обращения за плату в размере, покрывающем расходы на изготовление выписок и копий. 

        Информация, необходимая для составления проекта межевания, которой располагает администрация Березняковского сельского поселения в результате проведенной подготовительной работы по проведению первого общего собрания, предоставляется бесплатно, но лишь определенному лицу при наличии определенных условий, рассмотренных ранее (пункт 4 статьи 19.1 Федерального закона). 

         Пунктом 3 статьи 19.1 Федерального закона установлено, что, если до 1 июля 2012 года участники долевой собственности не утвердят проект межевания и не зарегистрируют право собственности на земельный участок, находящийся в общей долевой собственности, администрация Березняковского сельского поселения до 1 июля 2013 года обязана: 

        1) провести общие собрания по принятию всех необходимых в отношении долевых земель решений; 

     2) обеспечить подготовку проекта межевания земельных участков и проведение кадастровых работ по образованию земельных участков, предусмотренных проектом межевания. 

2.4. Обращение в суд с требованием о признании права муниципальной

собственности на невостребованные земельные доли
         После утверждения общим собранием участников долевой собственности списка невостребованных земельных долей на основании Федерального  закона администрация Березняковского сельского поселения  имеет право обратиться в суд с иском о признании права муниципальной собственности на невостребованные земельные доли (пункт 8 статьи 12.1 Федерального закона). 

       В целях введения в оборот земель сельскохозяйственного назначения органу местного самоуправления целесообразно воспользоваться установленным правом, в результате чего определение принадлежности земельных долей обеспечит правовое основание для распоряжения земельным участком, выделенным в счет невостребованных земельных долей. 
2.5. Распоряжение земельными долями, находящимися в муниципальной

собственности: обеспечение продажи земельных долей, от которых отказались

собственники сельскохозяйственным организациям или крестьянским

(фермерским) хозяйствам, использующим долевой земельный участок (пункт 4

статьи 12 Федерального закона); выделение земельного участка в счет земельных

долей, находящихся в муниципальной собственности, и предоставление его в

собственность или аренду сельскохозяйственным организациям или

крестьянским (фермерским) хозяйствам, использующим долевой земельный

участок (пункт 5.1 статьи 10 Федерального закона)
       Положения Федерального закона предусматривают два основания возникновения права муниципальной собственности на земельные доли: 

     1) приобретение права муниципальной собственности на земельную долю, от которой отказался собственник; 

     2) приобретение права муниципальной собственности в судебном порядке на земельные доли, признанные общим собранием участников долевой собственности невостребованными. 

     В первом случае право муниципальной собственности на земельную долю возникает автоматически с даты государственной регистрации прекращения права собственности на земельную долю, осуществленной по заявлению собственника земельной доли (пункт 1.1 статьи 12 Федерального закона). 

      И с этого момента, в течение 6 месяцев задача администрации Березняковского сельского поселения продать эту земельную долю работающим на долевом земельном участке сельскохозяйственным организациям или крестьянскому (фермерскому) хозяйству по льготной цене, составляющей произведение 15% кадастровой стоимости 1 кв.м. такого земельного участка и площади, соответствующей размеру земельной доли. 

     Оповещение о продаже такой земельной доли осуществляется в течение первого месяца указанного срока посредством: 

     1) опубликования соответствующего сообщения в Вестнике Березняковского сельского поселения, предназначенном для опубликования правовых актов администрации Березняковского сельского поселения, 

    2) размещения соответствующего сообщения на своем официальном сайте в сети «Интернет»  

     3) размещения сообщения на информационных щитах, расположенных на территории Березняковского сельского поселения. 

     4) индивидуальное взаимодействие администрации Березняковского сельского поселения с местными сельхозтоваропроизводителями. 

      В случае же, если никто не изъявил желания приобрести отказную земельную долю, в течение 1 года с момента возникновения права муниципальной собственности на нее администрация Березняковского сельского поселения обязана выделить земельный участок в счет такой земельной доли (статья 12 Федерального закона). 

       В отношении земельного участка, уже выделенного в счет муниципальных земельных долей (здесь следует понимать как доли, от которых отказались собственники, так и невостребованные земельные доли), на основании Федерального закона администрация Березняковского сельского поселения предоставляет указанный земельный участок уже работающим на долевом земельном участке сельскохозяйственным организациям или крестьянским (фермерским) хозяйствам в собственность или аренду без проведения торгов по цене, составляющее не более 15% от кадастровой стоимости земельного участка, за арендную плату в размере 0,3 % кадастровой стоимости земельного участка при условии, что сельхозтоваропроизводители обратились с соответствующим заявлением 

в течение 3-х месяцев с момента государственной регистрации права муниципальной собственности на участок. 

     Оповещение о продаже такого земельного участка осуществляется в течение 2-х недель с момента государственной регистрации права муниципальной собственности на участок посредством: 

    1) опубликования соответствующего сообщения в Вестнике Березняковского сельского поселения, предназначенном для опубликования правовых актов администрации БСП, 

   2) размещения соответствующего сообщения на своем официальном сайте в сети «Интернет» 

   3) размещения сообщения на информационных щитах, расположенных на территории Березняковского сельского поселения.
     4) взаимодействие с местными сельхозтоваропроизводителями по вопросу приобретения земельного участка. 
3. Прочие положения Федерального закона, регулирующие введение в оборот

долевых земель сельскохозяйственного назначения
3.1. Выдел земельного участка в счет земельной доли (земельных долей)
      В новой редакции статьи 13 Федерального закона устанавливается, что выдел земельного участка в счет земельных долей возможен только после утверждения проекта межевания земельных участков. 

     Федеральным законом установлено два способа выделения земельной доли (земельных долей): выдел земельного участка в соответствии с проектом межевания находящегося в общей долевой собственности земельного участка и самостоятельный выдел земельного участка в случае отсутствия утвержденного общим собранием проекта межевания. 

      И при первом, и при втором способе порядок выделения направлен на соблюдение принципа собственности. 

      В первом случае при выделении земельного участка владельцу земельной доли (долей) достаточно руководствоваться уже утвержденным общим собранием участников долевой собственности проектом межевания, в котором определены размеры, местоположение земельных участков, предполагаемых к выделению в счет долей конкретных участников долевой собственности, а также утвержденным списком таких участников долевой собственности. Учитывая, что установленное в проекте межевания распределение земельных участков осуществлено большинством участников долевой собственности, последующего согласования местоположения и размера выделяемого земельного участка индивидуально с каждым сособственником долевого земельного участка не требуется. 

     Второй случай предусмотрен для ситуации, когда проект межевания на момент выделения земельного участка еще не утвержден. Федеральный закон не обязывает участника долевой собственности дожидаться распределения долевого земельного участка на общем собрании. Заинтересованный в выделении владелец земельной доли (долей) заказывает проект межевания своего земельного участка на основании договора с кадастровым инженером. Размер земельной доли (долей) определяется на основании документов, удостоверяющих право на земельную долю (доли). 

        Однако, в данном случае собственнику земельной доли (долей) необходимо достигнуть согласия всех остальных участников долевой собственности относительно размера и местоположения выделяемого земельного участка путем опубликования извещения о необходимости согласования проекта межевания. Если в течение 30 дней от участников долевой собственности не поступят возражения относительно местоположения и размера выделяемого земельного участка проект межевания считается согласованным. Кадастровый инженер обязан составить заключение об отсутствии возражений. 

       Требования к содержанию извещения и порядку выдвижения возражений установлены статьей 13.1 Федерального закона. 

      Споры о размере и местоположении границ земельного участка рассматриваются в суде. 

        Новая редакция Федерального закона не предусматривает необходимости урегулирования споров путем согласительных процедур, проводимых органами власти. 

        В отношении выделения земельного участка в счет невостребованных земельных долей, право муниципальной собственности на которые возникло на основании судебного решения, установлено требование – земельный участок должен располагаться на неиспользуемых землях или землях худшего качества (пункт 8 статьи 13 Федерального закона). 
3.2. Государственная регистрация права на земельную долю (земельные доли)

      Федеральный закон от 21 июля 1997 года № 122-ФЗ «О государственной регистрации прав на недвижимое имущество и сделок с ним» (далее - Федеральный закон № 122-ФЗ) дополнен новой статьей, посвященной особенностям государственной регистрации прав на земельную долю. 

      В соответствии с п. 1 ст. 24.1 Федерального закона № 122-ФЗ установлено, что заявление на государственную регистрацию может быть подано самим собственником земельной доли, его представителем, а также уполномоченным лицом, избранным на общем собрании участников долевой собственности. 

     В случае регистрации перехода права собственности на земельную долю в результате ее продажи или внесения ее в уставный капитал необходимо представить документы, подтверждающие возможность приобретателя использовать земельный участок, в составе которого имеется данная земельная доля. 

      Установлено, что наличие зарегистрированного договора аренды земельного участка не является препятствием для регистрации перехода права собственности на земельную долю в составе данного земельного участка. 

       Для государственной регистрации права собственности (права общей долевой собственности) на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, образованный путем выдела земельной доли (долей) необходимо оформить и представить в Управление Росреестра по Иркутской области следующие документы: 

     1) заявление о государственной регистрации права собственности (права общей долевой собственности) на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, образованный путем выдела земельной доли (долей); 

    2) подлинник и копия платежного документа (платежного поручения, квитанции), подтверждающего уплату государственной пошлины за государственную регистрацию права собственности; 

    3) документ, удостоверяющий личность заявителя – физического лица, в том числе представителя, действующего от имени и в интересах юридического лица (для предъявления); 

     4) документы, подтверждающие правовой статус юридического лица: документ, подтверждающий факт внесения записи о юридическом лице в Единый государственный реестр юридических лиц; 

    учредительные документы юридического лица со всеми действующими изменениями и дополнениями; 

    документ о постановке юридического лица на учет в налоговом органе с указанием его индивидуального номера налогоплательщика. 

    5) подлинник и копия документа, подтверждающего полномочия представителя, действующего от имени и (или) в интересах физического или юридического лица при проведении государственной регистрации; 

    6) подлинник и копия документа, удостоверяющего право на земельную долю; 

    7) подлинник и копия протокола общего собрания сособственников земельных долей об определении местоположения части находящегося в долевой собственности земельного участка, в границах которой в первоочередном порядке выделяются земельные участки в счет земельных долей (для индивидуального выделения), в том числе для передачи таких земельных участков в аренду. К указанному протоколу в том числе прилагается лист присутствовавших на общем собрании участников долевой собственности на земельный участок с указанием реквизитов документов, удостоверяющих их права на землю; 

    8) подлинник и копии документов, подтверждающих опубликование сообщения в СМИ или направления участником (участниками) долевой собственности извещений остальным участникам долевой собственности о намерении выделить земельный участок в счет земельной доли (долей), по которым истек 30-дневный срок для предъявления возражений от других сособственников относительно местоположения выделяемого земельного участка (указанные документы требуются, если общим собранием участников долевой собственности не были утверждены границы части находящегося в долевой собственности земельного участка, предназначенной для выделения в первоочередном порядке земельных участков в счет земельных долей. В качестве подтверждения направления остальным участникам общей долевой собственности письменных извещений о намерении выделить земельный участок представляются опись вложения и уведомление о вручении); 

     9) список собственников земельных долей на земельный участок, из которого выделяется новый участок, выданный администрацией сельскохозяйственной организации и содержащий следующие сведения о каждом из участников долевой собственности: ФИО, паспортные данные, почтовый адрес, реквизиты документа, удостоверяющего право на земельную долю, размер земельной доли. 

3.3. Принудительное изъятие земельных участков

сельскохозяйственного назначения
         Изменяется порядок принудительного изъятия участков земель сельскохозяйственного назначения у собственников и порядок принудительного прекращения прав постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, безвозмездного срочного пользования земельным участком сельскохозяйственного назначения, аренды такого участка. 

      Указанный участок может быть принудительно изъят у собственника в судебном порядке в случае, если в течение трех и более лет подряд со дня возникновения права собственности собственник не использует данный участок для ведения сельскохозяйственного производства или осуществления иной связанной с таким производством деятельности. Признаки неиспользования этих участков устанавливаются Правительством РФ с учетом особенностей отдельных субъектов РФ. К настоящему времени данные признаки не утверждены. 

      В указанный срок не включается время, в течение которого земельный участок не использовался из-за объективных обстоятельств (к примеру, по причине стихийного бедствия). Такое правило устанавливается п. 5 ст. 6 Федерального закона, что аналогично положениям, содержащимся в ст. 284 ГК РФ. В указанный срок также не включается время на освоение подобного участка (не более двух лет). 

        Федеральным законом установлено еще одно основание принудительного изъятия земельных участков сельскохозяйственного назначения (п. 3 ст. ст. 6). Земельный участок может быть изъят у собственника в судебном порядке в случае, если используется с нарушением установленных земельным законодательством требований рационального использования земли, и это повлекло существенное снижение плодородия или значительное ухудшение экологической обстановки. Критерии существенного снижения плодородия и значительного ухудшения экологической обстановки также должны устанавливаться Правительством РФ. Однако на данный момент они не определены. 

       При наличии указанных нарушений к собственнику участка сельскохозяйственного назначения сначала должны быть применены меры административной ответственности. Орган государственной власти по осуществлению государственного земельного контроля (Росреестр) вправе привлечь собственника такого участка к административной ответственности по ч. 1.1 ст. 8.8 КоАП РФ. Кроме того, указанному лицу должно быть вынесено предупреждение, в котором устанавливается срок для устранения выявленных нарушений. 

       В ч. 1.1 ст. 8.8 КоАП РФ предусмотрен новый состав административного правонарушения. За неиспользование земельного участка сельскохозяйственного назначения для ведения сельскохозяйственного производства или осуществления иной связанной с сельскохозяйственным производством деятельности в течение срока, установленного в Законе об обороте земель сельскохозяйственного назначения, предусмотрен штраф от 2000 до 5000 руб. для физических лиц и от 80 000 до 100 000 руб. для юридических лиц. 

       Если в течение установленного срока выявленные нарушения не будут устранены, Управление Росреестра по Иркутской области направляет материалы об этом в орган исполнительной власти субъекта РФ. Последний вправе обратиться в суд с требованием об изъятии участка и о его продаже с публичных торгов в связи с ненадлежащим использованием по одному из оснований, предусмотренных п. п. 3 и 4 ст. 6 Закона об обороте земель сельскохозяйственного назначения. 

        Согласно п. 9 ст. 6 Федерального закона и о его продаже на публичных торгах исполнительный орган должен обеспечить при необходимости проведение кадастровых работ и публичных торгов. Если торги признаны несостоявшимися, то земельный участок может быть приобретен в государственную или муниципальную собственность по начальной цене в течение двух месяцев со дня признания торгов несостоявшимися. 

       В соответствии с п. 11 ст. 6 Федерального закона средства, вырученные от продажи участка, выплачиваются бывшему собственнику за вычетом расходов на подготовку и проведение публичных торгов. 

      Федеральным законом устанавливается, что принудительное прекращение прав 

постоянного (бессрочного) пользования, пожизненного наследуемого владения, безвозмездного срочного пользования земельным участком сельскохозяйственного назначения, аренды такого участка осуществляется в соответствии с Гражданским и Земельным кодексами РФ и Федеральным законом. 

     Принудительное прекращение указанных прав возможно только в том случае, если после наложения административного взыскания в виде штрафов ненадлежащее использование земельного участка не будет прекращено.Несоблюдение процедуры прекращения права само по себе является основанием к отказу в удовлетворении требований о прекращении права на земельный участок. 

Приложение №1 к регламенту 

(Примечание: настоящее сообщение публикуется в Вестнике Березняковского сельского поселения, размещается на официальном сайте администрации БСП в сети Интернет, размещается на информационных щитах Березняковского сельского поселения) 

      В соответствии со статьей 12.1 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» администрация Березняковского сельского поселения
сообщает участникам долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения, расположенный в  Березняковском сельском поселении  (бывшие земли АООТ совхоза «Березняковский»), об определении списка невостребованных земельных долей и их собственников из состава участников долевой 

собственности. 

      Собственники земельных долей, считающие, что они и принадлежащие им земельные доли необоснованно включены в указанный список, вправе представить в письменной форме возражения в администрацию Березняковского сельского поселения.
      Данное сообщение размещено в Вестнике Березняковского сельского поселения, на  официальном сайте в сети Интернет, на информационных щитах БСП. 

      Список невостребованных земельных долей и их собственников будет представлен на утверждение общему собранию участников долевой собственности, о дате проведения которого будет сообщено в средствах массовой информации, на официальном сайте администрации Березняковского сельского поселения в сети Интернет, на информационных щитах БСП. 

       СПИСОК лиц, земельные доли которых признаются невостребованными в соответствии с Федеральным законом «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения», и их земельных долей, из состава участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения, расположенный: на землях  бывшего  АООТ совхоза «Березняковский»
	
	ФИО полностью
	Реквезиты правоустанавлив. документа на земельную долю
	Кол-во земельных долей
	Размер земельной доли
	Основание признания з/доли невостребованной
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Итого: ____(_______) собственников земельных долей, владеющих_____(__________) 

земельными долями. 

Приложение № 2 к регламенту 

(Примечание: настоящее сообщение публикуется  в Вестнике Березняковского сельского поселения для опубликования муниципальных правовых актов поселения по месту нахождения долевого земельного участка, размещается на официальном сайте органа местного самоуправления в сети Интернет, размещается на информационных щитах  БСП) 

СООБЩЕНИЕ

о проведении общего собрания участников долевой собственности
По инициативе _____________________ созывается собрание участников долевой 

собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения (земли 

бывшего АООТ совхоза «Березняковский», расположенный: на территории Березняковского сельского поселения 

кадастровый номер участка  09 

Повестка собрания участников общей долевой собственности включает следующие вопросы: 

        1) избрание председателя, секретаря и членов счетной комиссии. 

        2) об утверждении списка невостребованных земельных долей; 

        3) об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой 

собственности (его части); 

       4) об условиях установления частного сервитута в отношении земельного участка, 

находящегося в долевой собственности (в случае необходимости); 

       5) об утверждении расчета размера земельных долей в целях выражения их единым 

способом, если ранее данные доли были выражены разными способами; 

       6) о подготовке проекта межевания; 

       7) о лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без 

доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, 

одновременно являющихся границей долевого земельного участка, при обращении с 

заявлением о проведении государственного кадастрового учета или государственной 

регистрации прав на недвижимое имущество в отношении долевого земельного участка, и 

образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного 

земельного участка или соглашения об установлении частного сервитута, в том числе об 

объеме и о сроках таких полномочий; 
       Собрание участников общей долевой собственности состоится 

«____»___________20__ г в __.00. Регистрация участников собрания с __ до __ часов. 

Для регистрации необходимо иметь при себе: 

       -документ, удостоверяющий личность; 

      - документы, удостоверяющие права на землю; 

      - документы, подтверждающие полномочия уполномоченного лица. 

Место проведения собрания: Иркутская область, Нижнеилимский район, п. 

Березняки, ул.  Строительная, Дом культуры. 

Получить информацию и ознакомиться с документами по вопросам повестки собрания 

возможно в срок до __________ 20__г. по адресу: ул. Янгеля, дом 25, 

тел. 60-2-10. 

Глава Березняковского сельского поселения                                            А.П.Ефимова 

Приложение № 3 к регламенту 

Протокол № 1

общего собрания участников долевой собственности на земельный

участок сельскохозяйственного назначения, расположенный:

___________________________ (земли бывшего совхоза

(колхоза)____________________________

П. Березняки
Нижнеилимского  района 

Иркутской области __________ 20__ года 

Общее собрание участников долевой собственности проводится по инициативе 

________________ (например, ООО «КомСервис»). О предстоящем собрании собственники долей были извещены путем размещения сообщения в Вестнике БСП ____________ от ___20__ г. № _____ (оригинал указанного Вестника прилагается), на официальном сайте муниципального образования ____________ в сети Интернет, а также на информационных щитах на территории Березняковского муниципального образования. 

Место проведения: Иркутская область, Иркутский район п. Березняки, Дом культуры. 

Время проведения: начало______часов, окончание ________ часов. 

Количество участников долевой собственности (всего) ____________, количество 

долей _________________. 

В общем собрании принимают участие______________ участников долевой 

собственности, обладающих __________ долями, что составляет _______% от общего числа участников долевой собственности, о чем свидетельствует регистрационный лист 

(Приложение №1) 

Кворум имеется. 

Приглашенные: 

Вступительное слово _______________(Ф.И.О.), должность рассказал о целях и задачах данного собрания. 
ПОВЕСТКА СОБРАНИЯ
      1) Избрание председателя, секретаря и членов счетной комиссии. 

      2) об утверждении списка невостребованных земельных долей; 

      3) о передаче части долевого земельного участка в аренду, об условиях договора аренды земельного участка, находящегося в долевой собственности (его части); 

     4) об условиях установления частного сервитута в отношении земельного участка, находящегося в долевой собственности (в случае необходимости); 

     5) об утверждении расчета размера земельных долей в целях выражения их единым 

способом, если ранее данные доли были выражены разными способами; 

    6) о подготовке проекта межевания (в том числе определение заказчика проекта 

межевания, предварительное определение местоположения частей долевого земельного 

участка, предназначенных для предоставления в аренду, для выделения земельных участков 

гражданам в счет земельных долей, для выделения невостребованных земельных долей и 

долей, от которых отказались собственники, и прочих); 

   7) о лице, уполномоченном от имени участников долевой собственности без 

доверенности действовать при согласовании местоположения границ земельных участков, 

одновременно являющихся границей долевого земельного участка, при обращении с 

заявлением о проведении государственного кадастрового учета или государственной 

регистрации прав на недвижимое имущество в отношении долевого земельного участка, и 

образуемых из него земельных участков, а также заключать договоры аренды данного 

земельного участка или соглашения об установлении частного сервитута, в том числе об 

объеме и о сроках таких полномочий; 

1) По первому вопросу СЛУШАЛИ: __________________ Ф.И.О., 

предложил избрать председателем собрания: ____________ , секретарем собрания – 

_____________________, утвердить счетную комиссию в количественном составе 

_____________ человека. Членами счетной комиссии избрать 

_____________________________________________________________________________
____________________________________________________________________________ 

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
            Других предложений не поступило. 

            ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - ______________________ 

          «ПРОТИВ» - ______________________ 

          «ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - ______________________ 

           РЕШИЛИ: Избрать председателем собрания – _________________ 

         Секретарем собрания –_____________________ 

         Утвердить счетную комиссию в количественном составе _______________ человека. 

        Членами счетной комиссии избрать: 

__________________________________________________________________________________________________________________________________________________________ 

____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________ 

      2) По второму вопросу: 

      СЛУШАЛИ ________________________Ф.И.О., должность, которая предложил 

утвердить список невостребованных земельных долей и их собственников. 
       ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - ______________________ 

                          «ПРОТИВ» - ______________________ 

            «ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - ______________________ 

РЕШИЛИ: Утвердить список невостребованных земельных долей и их собственников 

(приложение № 2 к протоколу) 

    3) По третьему вопросу: 

             СЛУШАЛИ: ___________________Ф.И.О., который предложил 

_____________________________________________________________________________
        ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - ______________________долей 

                          «ПРОТИВ» - _____________________долей 

             «ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - _____________________долей 

РЕШИЛИ: 

Примечание: далее по остальным вопросам повестки общего собрания решения 

оформляются в вышеуказанной форме. 

Председатель собрания __________________________________ (ФИО) 

Секретарь собрания __________________________________ (ФИО) 

Члены счетной комиссии __________________________________ (ФИО) 

__________________________________ (ФИО) 

Должностное лицо администрации 

муниципального образования __________________________________ (ФИО) 

Приложение 1 к протоколу 

общего собрания участников 

долевой собственности 

от _________ №________ 

РЕГИСТРАЦИОННЫЙ ЛИСТ

присутствующих на общем собрании участников долевой собственности на

земельный участок сельскохозяйственного назначения,

расположенный _____________________ (бывшие земли колхоза (совхоза)_______)

«___»___________20___ г. 

	№ 

п/п


	ФИО
	Документ, удостоверяющий личность участника долевой собственности
	Количество долей
	Документ, удостоверяющий право на земельную долю (доли)
	Представитель по доверенности(заполняетс в случае, если на собрании присутств.)данные доверенности
	Подпись участника долевой  собственности/представитель по доверенности

	1.
	
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	
	

	5.
	
	
	
	
	
	

	6.
	
	
	
	
	
	

	7.
	
	
	
	
	
	

	8.
	
	
	
	
	
	

	9.
	
	
	
	
	
	


ИТОГО: ____________ (________________) участников долевой собственности долей, 

имеющих право голоса на общем собрании, в том числе представители, действующие на 

основании доверенностей ______ (___________) человек. 

Общее число участников долевой собственности составляет - _____ (_________) % от 

общего числа участников долевой собственности. 

Приложение: 

Доверенности на представителей собственников земельных долей - _______ листов. 

Члены счетной комиссии: ____________________________ (ФИО) 

____________________________ (ФИО) 

____________________________ (ФИО) 

Председатель общего собрания _______________________ (ФИО) 

Секретарь общего собрания__________________________ (ФИО) 

Должностное лицо администрации 

муниципального образования________________________ (ФИО) 

Приложение 2 к протоколу 

общего собрания участников 

долевой собственности 

от _________ №________ 

СПИСОК

лиц, земельные доли которых признаются невостребованными в

соответствии с пунктом 1 статьи 2.1 Федерального закона «Об обороте земель

сельскохозяйственного назначения», из состава участников долевой

собственности на земельный участок сельскохозяйственного назначения,

расположенный: _____________________________________________ (земли

бывшего совхоза

(колхоза)__________________________________________________________ 

                                                               (название) 

	№
	ФИО (полностью)
	Рекв. правоуст.документа на земельную долю
	Кол-во земельных долей
	Размер земельной доли
	Основание признания зем.доли невостебов.

	1.
	
	
	
	
	

	2.
	
	
	
	
	

	3.
	
	
	
	
	

	4.
	
	
	
	
	

	…
	
	
	
	
	


Итого: ____(_______) земельных долей, являющихся невостребованными в соответствии с пунктом 1 статьи 2.1 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения» 

Председатель общего собрания _______________________ (ФИО) 

Секретарь общего собрания__________________________ (ФИО) 

Должностное лицо администрации 

муниципального образования________________________ (ФИО) 

Приложение 3 к протоколу 

общего собрания участников 

долевой собственности 

от _________ №________ 

СПИСОК

земельных долей, которые признаются невостребованными в

соответствии с пунктом 2 статьи 2.1 Федерального закона «Об обороте земель

сельскохозяйственного назначения», из состава долевой собственности на

земельный участок сельскохозяйственного назначения, расположенный:

_____________________________________________ (земли бывшего совхоза

(колхоза)__________________________________________________________

(название)

	Порядков. № доли
	Размер земельной доли
	ФИО собственника з/доли(в случае наличия)
	Основание признания земельной доли невостребованной

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Итого: ____(_______) земельных долей, являющихся невостребованными в соответствии с пунктом 2 статьи 2.1 Федерального закона «Об обороте земель сельскохозяйственного назначения». 

Председатель общего собрания _______________________ (ФИО) 

Секретарь общего собрания__________________________ (ФИО) 

Должностное лицо администрации 

муниципального образования________________________ (ФИО) 

Приложение 4 к протоколу 

общего собрания участников 

долевой собственности 

от _________ №________ 

СПИСОК
участников долевой собственности на земельный участок сельскохозяйственного

назначения, расположенный: _____________________ (бывшие земли совхоза

(колхоза)______________), изъявивших желание выделить часть долевого земельного

участка в счет своих земельных долей и передать ее в аренду

	№ п/п
	Фамилия, имя, отчество
	Правоустанавливающий документ на земельную долю
	Количество земельных долей, переданных в аренду

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	


Итого: ____ (_______) собственников земельных долей, изъявивших желание 

выделить часть долевого земельного участка в счет своих земельных долей и передать ее в 

аренду. 

Председатель общего собрания _______________________ (ФИО) 

Секретарь общего собрания__________________________ (ФИО) 

Должностное лицо администрации 

муниципального образования________________________ (ФИО) 

Приложение № 4 к регламенту 

Протокол № 2

общего собрания участников долевой собственников на земельный

участок сельскохозяйственного назначения, расположенный:

___________________________ (земли бывшего совхоза

(колхоза)____________________________

п. Березняки 

Нижнеилимского района 

Иркутской области                                                                         __________ 20__ года 

Общее собрание участников долевой собственности проводится по инициативе 

________________ (например, ООО «Ком.сервис»). О предстоящем собрании собственники долей были извещены путем размещения сообщения в газете Вестник Березняковского сельского поселения от ________20__ г. № _____ (оригинал указанной газеты прилагается),  а также на информационных щитах на территории Березняковского муниципального образования. 

         Место проведения: Иркутская область, Нижнеилимский район п. Березняки, Дом культуры. 

         Время проведения: начало______часов, окончание ________ часов. 

         Количество участников долевой собственности (всего) ____________, количество 

долей _________________. 

В общем собрании принимают участие______________ участников долевой 

собственности, обладающих __________ долями, что составляет _______% от общего числа 

участников долевой собственности, о чем свидетельствует регистрационный лист 

(Приложение №1) 

Кворум имеется. 

Приглашенные: 

Вступительное слово _______________(Ф.И.О.), должность рассказал о целях и 

задачах данного собрания. 

ПОВЕСТКА СОБРАНИЯ

1) Избрание председателя, секретаря и членов счетной комиссии. 

2) Утверждение проекта межевания долевых земель; 

3) Утверждение перечня собственников образуемых земельных участков и размеров их 

долей в праве долевой собственности. 

1) По первому вопросу СЛУШАЛИ: __________________ Ф.И.О., 

предложил избрать председателем собрания: ____________ , секретарем собрания – 

_____________________, утвердить счетную комиссию в количественном составе 

_____________ человека. Членами счетной комиссии избрать 

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________ 

Других предложений не поступило. 

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - ______________________ 

«ПРОТИВ» - ______________________ 

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - ______________________ 

РЕШИЛИ: Избрать председателем собрания – _________________ 

Секретарем собрания –_____________________ 

Утвердить счетную комиссию в количественном составе _______________ человека. 

Членами счетной комиссии избрать: 

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________
2) По второму вопросу: 

СЛУШАЛИ: ___________________Ф.И.О., который предложил 

_________________________________________________________________________________ 

ГОЛОСОВАЛИ: «ЗА» - ______________________долей 

«ПРОТИВ» - _____________________долей 

«ВОЗДЕРЖАЛСЯ» - _____________________долей 

РЕШИЛИ: 

Примечание: далее по остальным вопросам повестки общего собрания решения 

оформляются в вышеуказанной форме. 

Председатель собрания          __________________________________ (ФИО) 

Секретарь собрания                 __________________________________ (ФИО) 

Члены счетной комиссии        __________________________________ (ФИО) 

                                                     __________________________________ (ФИО) 

Должностное лицо администрации 

муниципального образования __________________________________ (ФИО) 

Приложение № 5 к регламенту 
Договор аренды земельного участка, находящегося в долевой

собственности, при множественности лиц на стороне арендодателя

п.______________ 

______________ района 

Иркутской области «____»_____________20___ г. 

          Участники долевой собственности на земельный участок 

сельскохозяйственного назначения, расположенный: _____________________________, в 

лице уполномоченного общим собранием участников долевой собственности 

(протокол № 1 от ___ 2011 года) лица ___________________________________________, 

(ФИО) 

далее именуемые «Арендодатель» (список участников долевой собственности, паспортные  данные, адрес местожительства, данные о правоустанавливающих документах указаны в п.9 

настоящего договора), с одной стороны, и ________________________________________ 

                                                               (организационно-правовая форма и наименование юридического лица) 

в лице ___________________, действующего на основании _____________________ 

                    (должность, ФИО)                                                                документ, подтверждающий полномочия 

далее именуемое «Арендатор», заключили настоящий договор о нижеследующем: 

1. Предмет договора

             1.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает в аренду с правом 

последующего выкупа земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, 

находящегося в общей долевой собственности, кадастровый номер 

_________________________, общей площадью _______________ (__________________) 

гектаров, для производства сельскохозяйственной продукции (приложение № 1 к настоящему 

Договору). 

            1.2. Настоящий Договор заключен сроком на ___ (_______________) лет. 

            1.3. Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Россреестра 

по Иркутской области. 

           Условия данного договора распространяются также и на отношения, возникшие 

между Арендодателями и Арендатором с момента подписания договора до его 

государственной регистрации. 

           1.4. По истечении срока действия Договора он может быть продлен по 

договоренности Сторон. При этом Арендатор имеет преимущественное право перед третьими лицами на заключение Договора аренды земельного участка на тех же условиях и на тот же срок. 

           В случае если ни одна из сторон не заявила в письменной форме о расторжении 

договора не позднее, чем за 3 (три) месяца до истечения срока действия договора, настоящий Договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях. 

          В случае, если расторжение настоящего договора совпадает со времени 

проведения сельскохозяйственных работ, расторжение договора производится после 

окончания сельскохозяйственных работ. 
2. Арендная плата

         2.1. Арендная плата выплачивается в следующем порядке: 

        2.1.1. в натуральном выражении путем выдачи сельхозпродукции - фуражного 

зерна в количестве _________ (________) килограмм за 1 (один) гектар сданного в аренду 

земельного участка. Под фуражным зерном подразумеваются следующие 

сельскохозяйственные культуры: ячмень рядовой, пшеница 5-го класса, овес рядовой. 

По заявлению Арендодателя оплата может быть произведена денежными средствами из расчета стоимости пшеницы 5-го класса на момент проведения уборочных работ текущего года по рыночным ценам. Рыночная цена определяется на основании справки Торгово-промышленной палаты РМЭ по состоянию на 30 августа текущего года. Заявление 

на выплату арендной платы денежными средствами должно быть подано не позднее 30 июля текущего года. 

         2.1.2. компенсации Арендодателю суммы земельного налога на основании 

уведомления налогового органа и предоставленной Арендодателем копии документа, 

подтверждающего уплату земельного налога. 

        2.2. Размер арендной платы установлен на срок _____ (___________) лет. 

        2.3. Арендная плата выплачивается один раз в год в срок до 31 декабря, начиная 

с года, в котором началось производство сельскохозяйственных работ на арендуемом 

земельном участке, в том числе и до момента государственной регистрации настоящего 

договора. 

        2.4. В случае, если в состав земельного участка входят залежные земли (не 

обрабатываемые более 2 лет) в размере 50% (пятидесяти) и более от общей площади 

арендуемого земельного участка, в первые 3 (три) года аренды арендатор выплачивает 

арендную плату в размере _________ (_______________) килограмм фуражного зерна за 1 

(один) гектар сданного в аренду земельного участка. 

3. Права и обязанности Арендатора
        3.1. Арендатор имеет право: 

использовать землю в соответствии с условиями ее предоставления; 

собственности на посевы, посадки сельскохозяйственных культур и 

насаждений, плоды, продукцию и доходы, полученные Арендатором в результате 

использования земельного участка; 

участвовать в решении вопросов мелиорации земельного участка; 

на компенсацию затрат, вложенных на освоение земель и улучшение 

сельскохозяйственных угодий при прекращении прав на землю по истечении срока 

настоящего Договора, если качество сельскохозяйственных угодий за период их 

использования не ухудшилось вследствие его хозяйственной деятельности; 

потребовать уменьшения размера арендной платы, если в силу обстоятельств, за 

которые он не отвечает, условия пользования, предусмотренные настоящим Договором, или 

состояние земель существенно ухудшилось; 

передавать в субаренду земельные участки без согласования с Арендодателями на 

срок, не превышающий срока действия данного договора; 

на возобновление Договора аренды земли в преимущественном порядке по 

истечении срока его действия на новый срок на приоритетных условиях перед другими 

лицами; 

в одностороннем порядке изменять размер арендной платы в сторону увеличения. 

        3.2. Арендатор обязан: 

эффективно использовать полученный в аренду земельный участок в соответствии 

с целевым назначением; 

повышать плодородие почв и не допускать ухудшение экологической обстановки 

на арендуемом участке и прилегающих территориях в результате своей хозяйственной 

деятельности; 

осуществлять комплекс мероприятий по рациональному использованию и охране 

земель от эрозии, подтопления, заболачивания, загрязнения и др.; 

соблюдать специально установленный режим использования земель; 

не нарушать права других землепользователей и природопользователей;  

своевременно вносить арендную плату за землю и осуществлять предусмотренную 

пунктом 2.1.2 настоящего Договора компенсацию; 

возмещать Арендодателю, смежным землепользователям убытки, включая 

упущенную выгоду, в полном объеме в связи с ухудшением качества земель и экологической 

обстановки в результате своей хозяйственной деятельности.
4. Права и обязанности Арендодателя

       4.1. Арендодатель имеет право: 

осуществлять контроль за использованием и охраной земель арендатором; 

досрочно расторгнуть настоящий Договор при нерациональном использовании или 

использовании земли не по целевому назначению, а также способами, приводящими к ее 

порче, при переводе Арендатором ценных сельскохозяйственных угодий в менее ценные, 

при систематическом невнесении арендной платы более _________ с даты окончательного 

расчета по арендной плате, указанной в п.2.3. настоящего Договора, в случаях нарушения 

других существенных условий настоящего Договора; 

       на возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической 

обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора; 

     участвовать в приемке в эксплуатацию мелиорированных, рекультивированных, 

улучшенных земель, защитных лесонасаждений, противоэрозионных и других объектов, 

сооружаемых на сданных в аренду землях. 

         4.2. Арендодатель обязан: 

выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора; 

не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора; 

передавать арендатору землю в состоянии, соответствующем условиям 

  Договора (площади угодий и их краткая качественная характеристика приводятся в 

приложении №2); 

содействовать по заявкам Арендатора выполнению необходимых работ по 

землеустройству; 

       содействовать Арендатору в возмещении убытков, включая упущенную 

выгоду, при изъятии земель для государственных и общественных нужд; 
5. Ответственность сторон

     5.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение 

допускаются по письменному соглашению сторон, но до начала или после окончания 

полевых сельскохозяйственных работ, в случае несоблюдения требований, определенных 

пунктами 3 и 4 настоящего Договора. 

    5.2. В случае неуплаты арендной платы в установленные Договором сроки 

Арендатор уплачивает Арендодателям неустойку в размере 0,01% от суммы неуплаты за 

каждый день просрочки. 

    5.3. За нарушение условий Договора стороны несут гражданскую, 

административную и уголовную ответственность в соответствии с действующим 

законодательством. 
6. Распределение затрат по государственной регистрации договора

      6.1. Арендатор производит оплату расходов, связанных с оформлением 

земельного участка и с государственной регистрацией настоящего Договора (в том числе 

оплату государственной пошлины за регистрацию договора): 

      6.2. Арендодатели производят оплату следующих расходов, связанных с 

государственной регистрацией настоящего Договора: 

     6.2.1. перерегистрация ранее выданных свидетельств или выписок из решений 

органов местного самоуправления, государственная регистрация прав на земельную долю;  

     6.2.2. оформление доверенностей на представление интересов Арендодателей в 

государственных органах, при проведении процедуры государственной регистрации 

договора; 

     6.2.3. оформление документов о вступлении в наследство. 

     6.3. Учитывая материальное положение сторон, Арендатор производит 

финансирование расходов Арендодателя с последующим удержанием в течение 2 лет из 

арендной платы.
7. Рассмотрение споров
     7.1. Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации 

настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством 

Российской Федерации судебном порядке.
8. Порядок расторжения или изменения условий договора

    8.1. Договор может быть расторгнут по соглашению сторон, а также в 

одностороннем порядке в соответствии с пунктом 4.1 настоящего соглашения. 

   8.2. Изменение условий Договора допускается по соглашению сторон. 

   8.3. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются сторонами в течение 3 

(трех) месяцев и, в случае достижения согласия сторон, оформляются дополнительным 

соглашением, которое подлежит государственной регистрации. Затраты по государственной 

регистрации изменений и дополнений к настоящему договору производятся за счет стороны, 

инициировавшей внесение изменений. При недостижении согласия Договор действует на 

прежних условиях. 

   8.4. Не допускает расторжение договора до окончания сельскохозяйственного года. 

   8.5. При досрочном расторжении договора по инициативе Арендодателей в первые 3 

(три) года действия договора, Арендодатели возмещают Арендатору расходы, произведенные 

Арендатором в целях оформления земельного участка и его государственной регистрации. 

     Настоящий Договор составлен в трех экземплярах, имеющих равную 

юридическую силу. Один экземпляр по решению Арендодателей хранится у 

________________________________, второй экземпляр находится у Арендатора, третий 

экземпляр – для Управления Росреестра по Иркутской области. 
9. Список участников долевой собственности (Арендодателя):

	п/п №
	ФИО
	Паспортные данные, адрес местожительства
	Правоустанавливающий документ на земельную долю
	Количество земельных долей
	Размер земельной доли (долей)

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	


Приложения: 

1. Кадастровый план земельного участка. 

2. Сведения об угодьях и их краткая качественная характериска 

Арендодатель Арендатор 

____________________ (ФИО) _________________ (ФИО) 
Приложение № 6 к регламенту 

ДОВЕРЕННОСТЬ

п. ____________________ 

______________________р-на 

Иркутской области                                                                      «_____» ___________ 20___ г. 

Я, ___________________________________________, «___»________19_____ года 

рождения, паспорт серии ________ № _____________, выдан ___________________________ 

______________________________ «_____»_______________________ г., код подразделения 

_______________________, зарегистрирован по месту жительства: 

________________________________________, и являющийся (-ся) участником долевой 

собственности на земельный участок из земель сельскохозяйственного назначения, 

расположенный:____________________________________________ , владеющий земельной долей размером _________ га (данные о документе, удостоверяющем право собственности на земельную долю) настоящей Доверенностью уполномочиваю: 

гражданина _______________________________, «___»________19_____ года 

рождения, паспорт серии ________ № _____________, выдан ___________________________ 

______________________________ «_____»_______________________ г., код подразделения 

_______________________, зарегистрированного по месту жительства: 

____________________________________________________________________________, 

продать за цену и на условиях по своему смотрению принадлежащую мне земельную долю, расположенную по адресу: ______________________________________, заключить 

договор купли-продажи земельной доли, подписать передаточный акт, представлять мои 

интересы во всех компетентных органах, любых учреждениях, организациях Российской 

Федерации, в том числе в Управлении Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Иркутской области иных учреждениях и государственных органах по вопросам государственной регистрации договора купли-продажи земельной доли, по вопросам выделения земельного участка в счет моей земельной доли, по вопросам оформления и регистрации права собственности на выделенный земельный участок. 

         В рамках настоящего поручения предоставляю право осуществлять от моего имени 

действия по выделению в натуре земельного участка; подавать от моего имени заявления, 

представлять необходимые документы, получать выписки и свидетельства о 

зарегистрированном праве в едином государственном реестре прав на недвижимое 

имущество и сделок с ним, а также запрашивать, знакомиться, получать и ставить свою 

подпись на всех необходимых документах и совершать все действия и формальности, для 

надлежащего исполнения настоящего поручения. 

Текст доверенности зачитан вслух. 

Доверенность выдана с правом передоверия и действительна 3 (Три) года. 

Подпись лица, выдавшего доверенность __________________________________ 

Настоящая доверенность удостоверена мной 

___________________________________________________________________________. 

(ФИО нотариуса/ главы муниципального образования) 

Доверенность подписана гр. 

_____________________________________________ в моем присутствии. Личность 

установлена, дееспособность проверена. 

Зарегистрировано в реестре за № _________________ 

Взыскано по тарифу: _________________ руб. 

Нотариальное действие совершено по адресу: _____________________________ 
